
N. 39039 REP.                                N. 16001 RACC.
CONVENZIONE URBANISTICA PER

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO
REPUBBLICA ITALIANA

L’anno 2023 (duemilaventitre)
il giorno 1 (uno)
del mese di dicembre.
In Corsico, nella casa in Via Vecchia Vigevanese n. 15,
presso gli uffici comunali.
Innanzi a me Dottor Sergio Calesella, Notaio in Corsico,
iscritto al Collegio Notarile di Milano, sono personalmente
comparsi:
A) SERGIO DANIELA, nata a Lanzo Torinese il 2 ottobre 1980,
domiciliata per la carica a Corsico, Via Roma n. 18, presso
la sede Comunale,
la quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua
qualità di Dirigente del Settore 2 - Tecnico e in
rappresentanza del "COMUNE DI CORSICO", con sede in Corsico,
Via Roma n. 18, (C.F.: 00880000153),
tale nominata in forza di Decreto Sindacale n. 11 del 31
luglio 2023 che in copia conforme si allega sotto "A",
nonché in esecuzione della Deliberazione della Giunta
Comunale n. 115 del 12 ottobre 2023, che in copia conforme
all'originale si allega al presente atto sotto la lettera
"B", denominato di seguito "Comune di Corsico"
B) BATTAGLIA TERRY, nato a Montebelluna il 23 maggio 1974,
domiciliato per la carica a Montebelluna (TV) Via Piave n.
130/A,
in qualità di Consigliere Delegato e in legale
rappresentanza della società "QUADRA S.R.L.", con sede
sociale a Montebelluna (TV) Via Piave n. 130/A, capitale
sociale Euro 10.000,00, iscritta nel Registro Imprese di
Treviso e Belluno al n. 05284030268 (C.F. e P.IVA:
05284030268),
munito dei necessari poteri in forza di deliberazione del
Consiglio di Amministrazione in data 17 novembre 2022, che
in copia conforme all'originale si allega al presente atto
sotto "C";
Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio
sono certo, stipulano la presente convenzione urbanistica ai
sensi dell’art. 28, 5° comma della L.U. 17 agosto 1942  n.
1150 e s.m.i., nonché dell’art. 46 della L.R. 11 marzo 2005,
n. 12 e s.m.i.

PREMESSO
- che la società QUADRA S.R.L., in forza dell'atto di
acquisto a rogito Notaio Andrea Marchio di Montebelluna in
data 14 dicembre 2021 n. 53999/30558 rep., registrato a
Treviso il 15 dicembre 2021 al n. 43239 Serie 1T e
trascritto a Milano 2 in data 16 dicembre 2021 ai nn.
179263/122287, è proprietaria dell’area edificata sita in



Comune di Corsico, in angolo tra Via dell'Industria e Via
Galvani, distinta nella mappa catastale del Comune di
Corsico al foglio 14 (quattordici), mappali 36 (trentasei)
di mq. 2.630 e 144 (centoquarantaquattro) di mq. 1.060,
derivanti dal frazionamento dell'originario mappale 36 della
superficie catastale complessiva di mq. 3.690 (frazionamento
prot. 2023/320787 del 31 luglio 2023); detta area edificata
risulta meglio identificata nell’elaborato Tav. n. 1
allegato sotto la lettera "D" alla presente convenzione;
sull'area al mappale 36 insiste un fabbricato a destinazione
commerciale con alloggio del custode, il tutto identificato
in Catasto Fabbricati come segue:
* foglio 14 (quattordici) - mappale 36 (trentasei) - sub.
701 (settecentouno) - piano T 1 2 3 4 S1 - cat. D/8 - R.C.
Euro 27.437,10;
* foglio 14 (quattordici) - mappale 36 (trentasei) - sub. 702
(settecentodue) - piano 4 - cat. A/3 - R.C. Euro 263,39;
- che la società QUADRA S.R.L., per tramite del suo legale
rappresentante, dichiara di avere la piena disponibilità
degli immobili interessati e conseguentemente di essere in
grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla
presente convenzione;
- che la società QUADRA S.R.L., avendo intenzione di
procedere alla realizzazione di un edificio con destinazione
commerciale in sostituzione di quello esistente, ha
presentato al Comune la domanda di Permesso di Costruire
Convenzionato in data 25 marzo 2022, protocollata in data 31
marzo 2022 n. 9183 (pratica edilizia n. 102/2022);
- che ai sensi dell’art. 23 delle NTA del Piano delle Regole
del PGT Vigente la modalità di attuazione dell’intervento in
progetto è subordinata a pianificazione attuativa e/o
permesso di costruire convenzionato allo scopo di
individuare il carico urbanistico che si viene a generare
con l’applicazione dei parametri urbanistici previsti dal
vigente Piano di Governo del Territorio nel caso sia
prevista la demolizione e ricostruzione;
- che nel Piano di Governo del territorio (P.G.T.) vigente
alla data di approvazione del Permesso di Costruire in
argomento, l’area edificata innanzi descritta, avente
complessivamente una superficie territoriale pari a 2.603,48
mq, risulta urbanisticamente classificata come segue:
* zona “TUCtc- ambito del tessuto urbano consolidato
terziario commerciale” di cui all’art. 23 della  NTA del PGT
vigente relativamente alla superficie fondiaria;
* zona “Aree per infrastrutture viabilistiche”
corrispondenti alle sedi stradali di via L. Galvani e
Dell’Industria di cui all’art. 3 delle Norme del Piano dei
servizi;
- che l’art. 23 – Ambito del tessuto urbano consolidato
terziario commerciale del Piano delle Regole vigente prevede



che per gli interventi di sostituzione edilizia senza
mutamento di destinazione sono assoggettati a permesso di
costruire convenzionato con l’obbligo di adeguamento dei
parcheggi secondo il dettato dell’art. 11 - Dotazioni minime
obbligatorie;
- che l’art. 32 – Medie strutture di vendita delle NTA del
PGT Vigente stabilisce che l’apertura di medie strutture di
vendita in edifici esistenti con o senza opere edilizie è
consentito solo negli ambiti in cui sia esplicitamente
consentita dalle norme del PdR ovvero dal Catalogo degli
Ambiti di Trasformazione del DdP;
- che all’interno dell’area in oggetto il progetto
depositato prevede l’individuazione della superficie da
destinare a servizi pubblici e di uso pubblico la cui
superficie complessiva è pari a mq. 1.310,91 che risulta
inferiore alla dotazione da destinare a servizi pubblici ai
sensi dell’art. 11 comma 3 del PGT Vigente;
- che con atto in autentiche del Notaio Claudio Malberti di
Cesano Maderno in data 18 ottobre 1973 n. 6177 rep. e in
data 19 ottobre 1973 n. 6185 rep., registrato a Desio il 27
ottobre 1973 al n. 7650 e trascritto a Milano 2 in data 3
novembre 1973 ai nn. 51077/43339, è stato istituito un
Vincolo per formazione di area a verde e parcheggi ad uso
pubblico relativo alla superficie di mq. 817,30, di cui mq
215,26 risultano posti all’interno dell’area fondiaria e mq.
602,04 trasformati successivamente in sede stradale;
- che le superfici da destinare a servizi pubblici e di uso
pubblico destinate a parcheggio indicate nel progetto
depositato saranno realizzate direttamente dal Soggetto
Attuatore e i costi relativi non verranno scomputati
dall’importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti
per l’intervento;
- che la restante superficie da destinare a servizi pubblici
e di uso pubblico pari a mq 135,72 così come previsto
dall’art. 11 comma 3 del vigente PGT può essere monetizzata
ai sensi dell’art. 46 della L.R. 12/2005 al prezzo di euro
170,00 al mq secondo quanto stabilito dall’art. 6 comma 8
del Piano dei Servizi del PGT Vigente;
- che le superfici oggi risultanti quali sede stradale (via
L. Galvani e via Dell’Industria), e attualmente identificate
al Catasto Terreni al fg. 14 (quattordici) mappale 144
(centoquarantaquattro), vengono cedute al Comune di Corsico
contestualmente alla stipula del presente atto;
- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 115 del 12
ottobre 2023 è stato approvato lo schema della presente
convenzione;

QUANTO SOPRA PREMESSO
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale



della presente Convenzione.
Articolo 2 - Soggetto Attuatore

Il Soggetto Attuatore del predetto Permesso di Costruire n.
102/2022 del 31 marzo 2022, prot. n. 9183, è la società
QUADRA S.R.L., la quale risponderà in solido degli obblighi
della presente convenzione

Articolo 3 - Oggetto
La presente convenzione disciplina gli obblighi tra il Comune
e il Soggetto Attuatore per conseguire nei termini qui
previsti l’individuazione dell’incremento del carico
insediativo e l’edificazione dell’area destinata dal PGT
Vigente ad "TUCtc - ambito del tessuto urbano consolidato
terziario commerciale" secondo quanto previsto nel Permesso
di Costruire Convenzionato.
La superficie lorda prevista nella domanda di Permesso di
Costruire convenzionato n. 102/2022 del 25 marzo 2022 prot.
9183 del 31 marzo 2022 è pari a 964,42 mq calcolata secondo
le norme vigenti alla data di approvazione del Permesso di
Costruire Convenzionato, superficie che risulta inferiore
alla SL dell’edificio commerciale esistente previsto in
demolizione.
Il nuovo carico urbanistico, correlato alla SL di progetto,
ai sensi dell’art. 11 comma 3 delle NTA del PGT vigente,
genera una dotazione minima di aree destinate a servizi
pubblici o di uso pubblico pari a 1.446,63 mq per le zone con
destinazione commerciale.

Articolo 4 - Obblighi generali
Per quanto attiene ai rapporti con il Comune relativi alla
presente convenzione, il Soggetto Attuatore dichiara di
essere responsabile e solidale nei confronti del Comune per
gli impegni assunti con la presente convenzione. Il Soggetto
Attuatore si obbliga a comunicare al Comune qualsiasi
modificazione o evento che possa incidere sulla titolarità
degli impegni assunti con il presente atto.

Articolo 5 - Attuazione
L’attuazione della edificazione prevista avverrà in
conformità alle disposizioni di cui alla presente
convenzione, e agli elaborati progettuali contenuti nella
domanda di Permesso di Costruire pratica edilizia n. 102/22
del 25 marzo 2022, prot. 31 marzo 22 n. 9183, nonché in
attuazione dello specifico provvedimento di Permesso di
Costruire Convenzionato che sarà emesso nel rispetto della
normativa prevista dal P.G.T. vigente nonché dalle norme di
legge e dai regolamenti vigenti alla data di emissione dello
stesso.
L’intervento in progetto prevede l’utilizzazione dell’area
descritta in premessa secondo i seguenti parametri, di cui
all’art. 23  delle NTA del PGT vigente:

- SL massima consentita:   mq 1.171,56 
- SL in progetto:    mq    964,42



- SC massima consentita:   mq 1.041,39 
- SC in progetto:    mq    984,92
- attrezzature pubbliche e di interesse pubblico da

assicurare:   mq 1.446,63
- attrezzature pubbliche e di interesse pubblico

individuate sul lotto:  mq 1.310,91
- attrezzature pubbliche e di interesse pubblico

monetizzate:   mq    135,72
Il tutto come riportato anche sulla Tavola n. 6 che si
allega al presente atto sotto la lettera "E".

Articolo 6 - Contributo di Costruzione
Ai sensi dell'art. 43, comma 1, della L.R. 12/2005 e s.m.i.,
per l'intervento oggetto della presente convenzione verrà
calcolato, prima del rilascio del Permesso di Costruire, il
Contributo di Costruzione.
Tale contributo è dato dalla somma del Contributo sul Costo
di Costruzione e degli Oneri di Urbanizzazione.

Articolo 7 - Cessioni e/o Monetizzazioni
Il Soggetto Attuatore "QUADRA S.R.L.", ai sensi dell’art. 46
della L.R. 11 marzo 2005, n. 12, con il presente atto:
a) cede gratuitamente al "COMUNE DI CORSICO", che accetta, la
superficie corrispondente al sedime della Via Galvani e della
Via dell'Industria, area identificata in Catasto Terreni del
Comune di Corsico come segue:
- foglio 14 (quattordici) - mappale 144
(centoquarantaquattro) - Rel Ente Urbano - mq. 1.060.
Coerenze del mappale 144:
mappale 35, mappale 36, altro foglio di mappa, strada,
mappale 1.
Tale area è destinata dal P.G.T. vigente a "Aree per
infrastrutture viabilistiche" come indicato nella planimetria
Tav. 1 allegata alla presente convenzione;
b) si impegna ad effettuare il frazionamento dell’area in
asservimento posta all’interno della superficie fondiaria di
cui all’art. 5 della presente convenzione, a seguito della
demolizione del fabbricato e della recinzione esistente e a
costituire nuovo atto di asservimento all’uso pubblico, area
come individuata nell’elaborato grafico Tav. n. 8 allegato
sotto la lettera "F" alla presente convenzione;
c) deposita copia dell’avvenuto pagamento a mezzo di bonifico
bancario dell’importo di Euro 23.072,40
(ventitremilasettantadue virgola quaranta) corrispondente
alla somma dovuta quale monetizzazione delle aree non cedute
e/o asservite quali servizi pubblici e di uso pubblico,
calcolato come segue:

- valore monetizzazione dell’area a standard: 170 €/mq;
- area a standard da monetizzare: 135,72 mq;
- totale dovuto: Euro 23.072,40.

Il Soggetto Attuatore dichiara che le aree cedute sopra
descritte sono di sua proprietà, esenti da iscrizioni



ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli,
servitù passive apparenti e non apparenti, usufrutti ed usi,
oneri, gravami e vincoli di ogni specie.
È posta a carico del Soggetto Attuatore la regolarizzazione,
mediante atto registrato e trascritto nei Pubblici Registri
Immobiliari, di eventuali servitù richieste dal Comune o da
altri Enti. Qualora tali servitù ricadessero sulle aree in
cessione al Comune, il Soggetto Attuatore si farà carico di
acquisirne il preventivo nulla osta. Il rilascio dei titoli
edilizi abilitativi afferenti alla realizzazione degli
edifici privati è subordinato alla verifica e al rispetto di
quanto sopra riportato.
Si allega al presente atto sotto la lettera "G" il
certificato di destinazione urbanistica relativo alle aree
oggetto del Permesso di Costruire Convenzionato, rilasciato
dal Comune in data odierna; le parti dichiarano in proposito
che non sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successivamente alla data di redazione del
suddetto certificato.
Ai soli effetti dell'iscrizione del presente atto nel
repertorio notarile, le parti dichiarano che l'area ceduta ha
il valore di Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero zero).

Articolo 8 – Validità
La durata della convenzione, ai sensi e per gli effetti
dell’art. 8 della Legge 7 agosto 1967 n. 765 e dell’art. 46
della L.R. 12/2005 e s.m.i., è stabilita in anni dieci a
decorrere dalla data di stipula del presente atto.
L’asservimento delle aree a parte del mappale 36 del fg. 14
dovrà avvenire entro l’ultimazione dell’opera privata, a
seguito di frazionamento a carico del Soggetto Attuatore.
Qualora entro il suddetto termine il Soggetto Attuatore non
avrà proceduto a tale asservimento, l’Amministrazione
Comunale, previa formale diffida, potrà valutare la revoca
degli atti assunti.

Articolo 9 - Disposizioni finali.
Tutte le spese nascenti e derivanti dalla presente
convenzione, nonché gli atti relativi e conseguenti, saranno
a totale carico del Soggetto Attuatore, che per quanto
attiene alle tasse di registrazione chiede l’applicazione
delle agevolazioni previste dalla legislazione vigente
trattandosi di atto  costituente presupposto indispensabile
per il rilascio di atti autorizzativi per l'esecuzione del
Piano di Governo del Territorio del Comune di Corsico.
Le parti rinunciano reciprocamente e per quanto occorrer
possa a ogni eventuale diritto d'ipoteca legale.
In caso di alienazione degli immobili e/o delle aree oggetto
del Permesso di Costruire di cui alla presente convenzione o
di loro quote parte, dovranno essere trasmessi agli aventi
causa tutti gli obblighi patrimoniali e non patrimoniali e
gli oneri di cui alla presente convenzione. Sia nell'ipotesi



d'alienazione dell'intero comprensorio, sia nell'ipotesi di
alienazione di singole parti, il soggetto attuatore e i suoi
successori e aventi causa a qualsiasi titolo resteranno
comunque solidalmente responsabili verso il Comune
dell'adempimento di tutti gli obblighi previsti dalla
presente convenzione, salvo espressa liberatoria da parte del
Comune. Il Comune fa sin d'ora espressa riserva d'azione ai
sensi dell'art. 1274 c.c.
La presente convenzione sarà trascritta presso la competente
Conservatoria dei Registri Immobiliari a cura e a spese del
soggetto attuatore, il quale entro i 15 giorni successivi
dovrà trasmettere al Comune copia dei documenti attestanti
l'avvenuta trascrizione.
Per tutto quanto non espressamente previsto dalla presente
Convenzione, si fa riferimento alle norme delle leggi e
regolamenti disciplinanti la materia.
La definizione di eventuali controversie non componibili in
via amichevole sarà deferita alla giurisdizione esclusiva del
Tribunale Amministrativo Regionale per la Lombardia.
Tutti gli obblighi di cui alla presente convenzione sono
immediatamente efficaci per il soggetto attuatore e per i
loro successori o aventi causa.
Il presente atto è soggetto a imposta di registro in misura
fissa ed è esente da imposte ipotecaria e catastale, ai sensi
art. 32 del D.P.R. 601/73, richiamato dall'art. 20 della
Legge 28 gennaio 1977 n. 10.
Del presente atto io Notaio ho dato lettura ai Comparenti che
lo approvano e con me lo sottoscrivono alle ore 10,40; omessa
la lettura degli allegati per concorde volontà dei Comparenti
stessi.
Consta di quattro fogli come per legge dattiloscritti da
persona di mia fiducia e completati di mio pugno per pagine
quattordici.
FIRMATO: DANIELA SERGIO
TERRY BATTAGLIA
SERGIO CALESELLA













































COPIA IN FORMATO ELETTRONICO CONFORME ALL'ORIGINALE DOCUMENTO CARTACEO 
IN N. 29 FOGLI MUNITI DELLE PRESCRITTE FIRME, NEI MIEI ROGITI, PER USO 
TRASCRIZIONE. DAL MIO STUDIO 04/12/2023


